
 

Repertorium A Nr                     /………                    
 

 

 

Akt Notarialny – PROJEKT 
 

 
 

W dniu ………………………. ……………. dwa tysiące …………………. roku  
(….-….-……..r.), w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przy ulicy 

Mosiężniczej nr 3, przed notariuszem ………… ……………, stawili się:  
 

1. Radosław Gruszka, PESEL 73091702034, zamieszkały: 31-216 
 Kraków, ulica Solskiego nr 13/22,- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- działający w imieniu Spółdzielni Mieszkaniowej  
 Na Kozłówce w Krakowie (adres Zarządu: 30-682 Kraków, 

 ulica Spółdzielców nr 3), wpisanej do Rejestru Przedsiębiorców 

 Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000073725, 
 zgodnie z informacją odpowiadającą odpisowi aktualnemu  

 z rejestru przedsiębiorców z dnia ……. ………… ……….. roku, 
 identyfikator wydruku RP/73725/…./……………………….  

 oraz na podstawie pełnomocnictwa sporządzonego  
 w Kancelarii Notarialnej w ………….., przed notariuszem 

 …………. ………….. w dniu ….. ………… …………. roku, Rep. A  
 Nr 3884/2011, zwanej w dalszej części niniejszego aktu 

 Spółdzielnią, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
2. …………… ………….., syn ……………. i ……………, PESEL ………………., 

 zamieszkały: ……………………………………………………………………………….,  
 zwany w dalszej części niniejszego aktu Nabywcą. - - - - - - - -  

 
Tożsamość stawających ustalono na podstawie dowodów osobistych 

nr: AAU 857314, ……………………… . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 
 

Umowa Ustanowienia  
Odrębnej Własności Lokalu 

i  
Umowa Sprzedaży 
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I. Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 
Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie zapewnia, że w Sądzie 

Rejonowym dla Krakowa-Podgórza w Krakowie IV Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzone są następujące księgi wieczyste:  - - - - - - -  
a) KR1P/00490890/1 (czterysta dziewięćdziesiąt tysięcy 

osiemset dziewięćdziesiąt przez jeden) dla nieruchomości 
położonej w Krakowie, dzielnica Podgórze, obręb 50 (pięćdziesiąt), 

obejmującej działki nr, nr 321/6 (trzysta dwadzieścia jeden przez 
sześć) o pow. 0,0169ha (jeden ar sześćdziesiąt dziewięć metrów 

kwadratowych) i 321/10 (trzysta dwadzieścia jeden przez dziesięć) o 
pow. 0,1245ha (dwanaście arów czterdzieści pięć metrów 

kwadratowych), o łącznej powierzchni 0,1414ha (czternaście arów 
czternaście metrów kwadratowych), zabudowanych budynkiem 

mieszkalnym przy ulicy Niedzickiej nr 2A (dwa „A”), w której w dziale 
I-Sp wpisano, iż działka oddana jest w użytkowanie wieczyste do dnia 

18 lutego 2071 roku, w dziale II-im jako właściciel działki wpisana 
jest Gmina Kraków, zaś jako użytkownik wieczysty gruntu wpisana 

jest między innymi Spółdzielnia Mieszkaniowa Na Kozłówce z siedzibą 

w Krakowie – w udziale wynoszącym 32527/142814 (trzydzieści dwa 
tysiące pięćset dwadzieścia siedem przez sto czterdzieści dwa tysiące 

osiemset czternaście) części, przy przeniesieniu podstawy nabycia  
z kw. nr 371972, tj.: postanowienia Sądu Rejonowego dla Krakowa-

Śródmieścia w Krakowie Wydział VI Gospodarczy Rejestrowy z dnia 
24 listopada 2000 roku, sygn. akt Ns. Rej. S-318/99/S, 

postanowienia Sądu Rejonowego dla Krakowa-Śródmieścia  
w Krakowie Wydział VI Gospodarczy Rejestrowy z dnia 24 listopada 

2000 roku, sygn. akt Ns. Rej. S-274/00/S, uchwały z dnia  
30 września 1999 roku, nr 2/99 oraz załącznika nr 4 do uchwały,  

w dziale III-im wpisane są: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
- na czas nieoznaczony, bezpłatna służebność przesyłu 

(ograniczając jej wykonywanie do działek o numerach 321/2  
o pow. 0,1578m2; 321/3 o pow. 0,0173ha i 321/4 o pow. 0,1410ha), 

polegająca na: - możliwości założenia i przeprowadzenia  

na nieruchomości stanowiącej działki nr, nr: 321/2, 321/3 i 321/4 
przewodu sieci wodociągowej dn 100mm, zgodnie z graficznym 

schematem tej sieci, - pozostawieniu ochronnego pasa terenu 
wolnego od zagospodarowania i zadrzewienia o szerokości 1m licząc 

od krawędzi przewodu po każdej z jego stron, - zapewnieniu dostępu 
dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i awaryjnych 

na sieci wodociągowej, - umożliwieniu przyłączenia do sieci 
wodociągowej właścicielom działek sąsiadujących bezpośrednio  

z obciążonymi działkami od strony zainstalowania sieci, - możliwości 
przedłużenia tej sieci – na rzecz Spółki pod firmą „Miejskie 

Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji” S.A. z siedzibą  
w Krakowie, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

-  na nieruchomości objętej księgą wieczystą KR1P/00371972/0,  
tj. działkach nr 321/2, nr 321/3, nr 321/4 nr 321/5, na rzecz 
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przedsiębiorcy - spółki pod firmą Miejskie Przedsiębiorstwo Energetyki 
Cieplnej S.A. z siedzibą w Krakowie, na czas nieoznaczony, 

nieodpłatna służebność przesyłu, obciążającą nieruchomość prawem 

do korzystania przez przedsiębiorcę z części nieruchomości - działek: 
nr 321/8; nr 321/9, obr. 50, bądź działek powstałych z ich podziału - 

o łącznej powierzchni 18,75m2 w pasie o szerokości 2,5m i długości 
7,5m, oznaczonym kolorem czerwonym na załączonej mapie 

ewidencyjnej w celu wybudowania sieci cieplnej, przyłącza cieplnego 
itp. 2xdn 40 - uprawniającą MPEC S.A. z siedzibą w Krakowie  

oraz podmioty działające w imieniu MPEC S.A. z siedzibą w Krakowie 
do swobodnego dostępu od urządzeń ciepłowniczych będących 

własnością MPEC S.A. z siedzibą w Krakowie celem wykonania prac 
związanych z ich eksploatacją, konserwacją, prowadzeniem prac 

remontowo-modernizacyjnych, a także w celu usuwania awarii, - - - -  
-  wpis, iż zarząd nieruchomością wspólną, w zakresie czynności 

zwykłego zarządu, jak i w zakresie czynności przekraczających zwykły 
zarząd, sprawowany będzie od dnia 01 października 2012 roku  

do dnia 31 grudnia 2015 roku z możliwością jego przedłużenia  

na kolejne okresy, przez Spółdzielnię Mieszkaniową Na Kozłówce  
w Krakowie, na zasadzie art. 18 ust. 1 ustawy o własności lokali, 

zgodnie z postanowieniami ustępu X-go aktu notarialnego - z dnia 
26.10.2012r, Rep. A nr 13146/2012, not. M. Sajkiewicz-Zarzycka  

w Krakowie, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
-  roszczenia o zawarcie umów ustanowienia odrębnej własności 

lokali i umowy sprzedaży lokali innych niż będący przedmiotem 
niniejszej umowy,  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

zaś dział IV-ty wolny jest od obciążeń, - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
b) KR1P/00494337/5 (czterysta dziewięćdziesiąt cztery 

tysiące trzysta trzydzieści siedem przez pięć) dla nieruchomości 
położonej w Krakowie, dzielnica Podgórze, stanowiącej lokal 

niemieszkalny – garaż 01, położony w budynku nr 2A (dwa „A”)  
przy ulicy Niedzickiej, o powierzchni 543,87m2 (pięćset czterdzieści 

trzy i osiemdziesiąt siedem setnych metra kwadratowego), w której  

w dziale II-im własności wpisana jest między innymi na rzecz 
Spółdzielni Mieszkaniowej na Kozłówce w Krakowie – w udziale 

wynoszącym 13753/30234 (trzynaście tysięcy siedemset pięćdziesiąt 
trzy przez trzydzieści tysięcy dwieście trzydzieści cztery) części,  

w dziale I-Sp wpisano, że z własnością lokalu związany jest udział  
w nieruchomości wspólnej, objętej księgą wieczystą 

KR1P/00490890/1, którą stanowi prawo użytkowania wieczystego 
oraz części budynku i urządzenia nie służące wyłącznie do użytku 

właścicieli lokali wynoszący 54387/142814 (pięćdziesiąt cztery tysiące 
trzysta osiemdziesiąt siedem przez sto czterdzieści dwa tysiące 

osiemset czternaście) części, w dziale III-im wpisana jest  
nieodpłatna i nieograniczona czasem służebność przejazdu  

i przechodu przez nieruchomość istniejącymi ciągami 
komunikacyjnymi w celu dostępu, obsługi, konserwacji, napraw 
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urządzeń i instalacji sanitarnych, wodnych, kanalizacyjnych, 
ciepłowniczych, elektrycznych, służących do wspólnego użytkowania, 

a umiejscowionych w pomieszczeniu technicznym w tej 

nieruchomości, w którym są zlokalizowane instalacja wymiennikowni 
co, c.w.u. wraz z głównymi ciepłomierzami i zasobnikami ciepłej wody 

oraz zawór przyłącza wodociągowego i główny wodomierz itp.,  
na rzecz każdoczesnych właścicieli i użytkowników wieczystych 

nieruchomości utworzonej z działek nr 321/6 i 321/10 obj. 
KR1P/490890/1, zaś w dziale IV-ym wpisana jest hipoteka 

obciążająca udział inny niż będący przedmiotem niniejszej umowy, - -  
c) KR1P/00492038/5 (czterysta dziewięćdziesiąt dwa 

tysiące trzydzieści osiem przez pięć) dla nieruchomości położonej 
w Krakowie, dzielnica Podgórze, obręb 50 (pięćdziesiąt), obejmującej 

działkę nr 305/23 (trzysta pięć przez dwadzieścia trzy)  
o pow. 0,0010ha (dziesięć metrów kwadratowych), w której w dziale 

II-im jako właściciel wpisana jest między innymi Spółdzielnia 
Mieszkaniowa Na Kozłówce z siedzibą w Krakowie – w udziale 

wynoszącym 130/400 (sto trzydzieści przez czterysta) części,  

na podstawie umowy zamiany i aktu ustanowienia służebności z dnia 
17 lipca 2012 roku, Rep. A nr 7319/2012, w dziale I-Sp wpisane jest, 

że z własnością działek nr 305/18, 1288/19 objętych niniejszą księgą 
związana jest służebność   przejazdu, przechodu po działce nr 64/7 

pasem 5m szerokim obj. kw. 239786 na rzecz każdoczesnych 
właścicieli i posiadaczy działek nr 305/18 i 1288/19, w dziale III-im 

wpisane są: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
-  nieograniczona czasem, odpłatna służebność przesyłu 

polegająca na prawie korzystania z części nieruchomości utworzonej  
z działek nr 305/18 i nr 1288/19 obciążonej przebiegiem sieci c.o. 

2xdn700 w pasie terenu biegnącym nad tymi urządzeniami  
oraz w strefie ochronnej wzdłuż sieci c.o. - o pow. 730m2  

i o szerokości 12m - 4m od krawędzi sieci od strony północno- 
zachodniej do zabudowań oraz 5m od drugiej krawędzi sieci -  

na rzecz Spółki pod firmą Miejskie Przedsiębiorstwo Energetyki 

Cieplnej S.A. z siedzibą w Krakowie, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
-  odpłatna i nieograniczona czasem służebność przesyłu  

po działce nr 305/18 (obj. kw. nr KR1P/00232348/1) położonej  
w Krakowie, jednostka ewidencyjna Podgórze, obręb 50, w rejonie 

ulicy Wielickiej - Wolskiej polegająca na: - możliwości zainstalowania  
i pozostawienia istniejącego już w gruncie przewodu sieci 

kanalizacyjnej zgodnie z załączonym planem zagospodarowania 
terenu (załącznik graficzny), - pozostawieniu pasa terenu wolnego od 

zadrzewienia o szerokości minimum 1 metra licząc od krawędzi 
przewodu (w obie strony) oraz pasa terenu wolnego od lokalizacji 

budynków o szerokości minimum 5 metrów licząc od krawędzi 
przewodu (w obie strony), - zapewnieniu dostępu dla prowadzenia 

prac eksploatacyjno-awaryjnych na sieci kanalizacyjnej, - 
umożliwieniu przyłączenia do sieci kanalizacyjnej właścicielom działek 
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sąsiadujących bezpośrednio z obciążoną działką od strony 
zainstalowania sieci oraz przedłużenia tych sieci, na rzecz Spółki  

pod firmą Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji Spółka 

Akcyjna z siedzibą w Krakowie, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
-  nieodpłatna i nieograniczona czasem służebność gruntowa 

polegająca na prawie dostępu do studzienki kanalizacyjnej sanitarnej, 
położonej na działce nr 305/23 obj. KR1P/00492038/5, na rzecz 

każdoczesnych właścicieli, współwłaścicieli i użytkowników 
wieczystych nieruchomości obj. KR1P/00232348/1, - - - - - - - - - - -  

zaś dział IV-ty wolny jest od obciążeń. - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
II. Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 

Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oświadcza,  
że do sporządzonego w tut. Kancelarii Notarialnej w dniu 17 lipca 

2012 roku aktu notarialnego – umowy zamiany i umowy ustanowienia 
służebności, Rep. A nr 7319/2012 przedłożono między innymi: - - - -  

a) operat KERG 3546-740/2011, z którego wynika między innymi, 
że działka położona w Krakowie, dzielnica Podgórze, obręb 50,  

nr 321/3 objęta księgą wieczystą KR1P/00371972/0 podzieliła się  

na działki nr 321/6 o pow. 0,0169ha i 321/7 o pow. 0,0004ha,- - - - -  
b)  decyzję Prezydenta Miasta Krakowa zatwierdzającą powyższy 

podział nieruchomości położonej w obrębie 50, jedn. ewid. Kraków-
Podgórze działki 321/3 objętej księgą wieczystą KR1P/00371972/0  

na działki nr 321/6 o pow. 0,0169ha i 321/7 o pow. 0,0004ha,- - - - -  
c)  mapę z projektem podziału nieruchomości dla działek 

położonych w Krakowie, dzielnica Podgórze, obręb 50, nr 321/8 
objętej księgą wieczystą KW KR1P/00371972/0 oraz nr 305/18 

objętej księgą wieczystą KW KR1P/00232348/1, sporządzoną przez 
geodetę uprawnionego Jana Białas w dniu 16 lutego 2012 roku,  

z której wynika, że działka nr 321/8 dzieli się na działki nr 321/10  
i 321/11, z kolei działka nr 305/18 dzieli się na działki nr 305/22  

i 305/23.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 Nadto Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 

Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oświadcza,  

że do sporządzonego w tut. Kancelarii Notarialnej w dniu  
26 października 2012 roku aktu notarialnego – umowy ustanowienia 

odrębnej własności lokalu, umowy sprzedaży i pełnomocnictwa,  
Rep. A nr 13146/2012 przedłożono między innymi: - - - - - - - - - - -  

a)  uchwałę nr 11/2011 z dnia 10 czerwca 2011 roku podjętą  
przez Walne Zgromadzenie Spółdzielni Mieszkaniowej Na Kozłówce  

w Krakowie, wyrażającą zgodę na dokonanie czynności objętych 
niniejszym aktem notarialnym, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

b)  wypis aktu notarialnego – pełnomocnictwa sporządzonego  
w Kancelarii Notarialnej w Krakowie, przed notariuszem Wojciechem 

Zarzyckim w dniu 11 lipca 2011 roku, Rep. A Nr 3884/2011, - - - - - -  
c) wypis z rejestru gruntów z dnia 27 września 2012 roku, znak 

GD-06-2.6642.7042.2012, wraz z mapą ewidencyjną z dnia  
02 października 2012 roku wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa, 
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dla położonych w Krakowie, jedn. ewid. Podgórze, obręb 50 działek 
nr, nr 321/6 o pow. 0,0169ha, i 321/10 o pow. 0,1245ha, - - - - - - -  

d) wypis z rejestru gruntów wydany przez Prezydenta Miasta 

Krakowa w dniu 20 lipca 2012 roku, znak GD-06-2.6642.1422.2012  
dla położonej w Krakowie, jedn. ewid. Podgórze, obręb 50 działki  

nr 305/23 o pow. 0,0010ha, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
e)  decyzję Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego  

w Krakowie Powiat Grodzki z dnia 07 września 2012 roku,  
znak ROiK.II.KPA-7353-390/12 wraz z postanowieniem – protokołem 

prostującym z dnia 19 września 2012 roku, udzielającą Inwestorowi 
tj.: Spółdzielni Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie pozwolenia  

na użytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 
podziemnym i instalacjami wewnętrznymi /w tym: wod.-kan., p.poż., 

c.o., wentylacji mechanicznej, elektryczną/, zjazdem indywidualnym  
z ul. Niedzickiej, chodnikami, ukształtowaniem i zagospodarowaniem 

terenu, położonego w Krakowie przy ul. Niedzickiej nr 2A na działkach 
nr 321/10 i 321/6, obr. 50 Podgórze, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

f)  zaświadczenie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru 

Budowlanego w Krakowie Powiat Grodzki w dniu 04 października 
2012 roku, znak ROiK.II.KPA-7353-390/12, z którego wynika,  

że opisana powyżej decyzja – pozwolenie na użytkowanie stała się 
ostateczna z dniem 25 września 2012 roku i podlega wykonaniu, - - -  

g) zaświadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa  
w dniu 01 października 2012 roku, znak GD-04-2.6621.3.205.2012,  

z którego wynika, że zgodnie z mapą ewidencji gruntów na działce  
nr 321/10, obręb 50, jedn. ewid. Podgórze, przy ulicy Niedzickiej  

w Krakowie znajduje się budynek oznaczony numerem porządkowym 
2A (dwa „A”), - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

h)  projekt wyodrębnienia lokali w budynku przy ulicy Niedzickiej  
nr 2A w Krakowie, obręb 50 Podgórze, sporządzony w sierpniu  

2012 roku przez architekta Jolantę Orłowską, zgodnie z którym  
w budynku przy ulicy Niedzickiej nr 2A w Krakowie znajduje się 

między innymi samodzielny lokal mieszkalny oznaczony  

nr ….. (…….), położony na ……….. (…………..) piętrze,  
tj. …… (…………….) kondygnacji, składający się  

z …………………………………………………………….., o powierzchni ……..m2 
(………………………………..), zaś udział w częściach wspólnych 

budynku, z którego lokal został wydzielony oraz udział  
we współużytkowaniu wieczystym działek nr, nr 321/6 i 321/10 

wynosi ………/…………. (……………. przez ………………….) części, - - - - - - -  
i) zaświadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa  

w dniu …………….. 2012 roku, znak …………………………………………….., 
w którym zaświadcza się, że lokal mieszkalny oznaczony nr …….., 

znajdujący się w budynku nr 2A, przy ulicy Niedzickiej w Krakowie, 
wydzielony jest w obrębie budynku trwałymi ścianami oraz odpowiada 

wymogom określonym przepisami ustawy z dnia 24 czerwca  
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1994 roku o własności lokali, wobec powyższego lokal ten stanowi 
samodzielny lokal. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

III. Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 

Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oświadcza, że w dalszym 
ciągu reprezentowana przez niego Spółdzielnia jest 

współużytkownikiem wieczystym nieruchomości opisanej powyżej, 
utworzonej z położonych w Krakowie, dzielnica Podgórze, obręb 50 

działek nr, nr 321/6 i 321/10 oraz współwłaścicielem znajdującego się 
na niej budynku, współwłaścicielem opisanego wyżej lokalu 

niemieszkalnego – garażu oraz współwłaścicielem nieruchomości 
opisanej powyżej, utworzonej z położonej w Krakowie, dzielnica 

Podgórze, obręb 50 działki nr 305/23 – w udziałach wystarczających  
do skutecznego zawarcia niniejszej umowy oraz oświadcza, że udziały 

reprezentowanej przez niego Spółdzielni w wymienionych prawach 
wolne są od wszelkich praw rzeczowych i roszczeń osób trzecich,  

także nieujawnionych w treści ksiąg wieczystych, poza opisanymi 
powyżej, w tym wolne są od należności publicznoprawnych Skarbu 

Państwa, bądź Gminy, a nadto, że w stosunku do tych udziałów  

w prawach nie zostało wszczęte żadne postępowanie egzekucyjne. - -  
 Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 

Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oświadcza, że nadal 
uprawniony jest do działania w imieniu Spółdzielni, powołane wyżej 

pełnomocnictwo nie zostało odwołane, nie wygasło, ani nie utraciło 
mocy prawnej z innej przyczyny, dane w powołanym rejestrze  

nie uległy zmianie, w stosunku do Spółdzielni nie toczy się 
postępowanie upadłościowe, nie jest ona stroną postępowania 

naprawczego, ani też nie została postawiona w stan likwidacji  
oraz że nie istnieją podstawy do wszczęcia takich postępowań,  

a także wyjaśnia, że na dokonanie zawartej w tym akcie czynności 
nie jest wymagana zgoda żadnego z organów reprezentowanej przez 

niego Spółdzielni, poza powołaną powyżej uchwałą Walnego 
Zgromadzenia nr 11/2011. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 

Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oświadcza,  
że reprezentowana przez niego Spółdzielnia prowadzi działalność 

gospodarczą między innymi w zakresie budownictwa, polegającą  
na budowie i sprzedaży budynków mieszkalnych wielorodzinnych  

i lokali w tych budynkach oraz jest podatnikiem podatku od towarów  
i usług, nie korzystającym ze zwolnienia od tego podatku i posiada 

NIP 6792659389.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 Ponadto stawający wyjaśniają, że działka nr 305/23 

zabudowana jest studzienką kanalizacyjną i nie podlega prawu 
pierwokupu Agencji Nieruchomości Rolnych, przewidzianemu  

w ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju 
rolnego (Dz. U. z 2003 roku, nr 64, poz. 592 z późn. zm.). - - - - - - -  

IV. Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 
Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie wyjaśnia,  
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że do wyodrębniania własności lokali w przedmiotowym budynku 
dochodzi sukcesywnie w myśl przepisu art. 4 ust. 2 w związku  

z art. 8 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o własności lokali  

(Dz. U. z 2000r. nr 80, poz. 903 ze zm.). - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
V. 1. Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 

Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oraz ……………… ………………… 
ustanawiają odrębną własność opisanego wyżej lokalu 

mieszkalnego nr ……, położonego w budynku nr 2A, przy ulicy 
Niedzickiej w Krakowie, na …… piętrze, tj. …. (……………) kondygnacji, 

składającego się z ………… ……………………… ………………………………,  
o powierzchni ……..m2 (…………………………. metra 

kwadratowego), z którego własnością związany jest udział  
w częściach wspólnych budynku, z którego lokal został wydzielony 

oraz udział we współużytkowaniu wieczystym działek nr, nr 321/6  
i 321/10 wynoszący ……../……….części, a następnie Radosław Gruszka 

– działający w imieniu Spółdzielni Mieszkaniowej Na Kozłówce  
w Krakowie sprzedaje …………. ……………………. w stanie wolnym  

od wszelkich obciążeń oraz praw i roszczeń osób trzecich: - - - - - - -  

a) cały tak wydzielony lokal mieszkalny oznaczony nr ……..  
wraz ze związanym z jego własnością udziałem we współwłasności 

budynku i prawie wieczystego użytkowania działek, za cenę w kwocie 
……………….,-zł (………………….. złotych) brutto, która to cena zawiera 

należny podatek od towarów i usług, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
b) udział wynoszący ……./………. części w tak wydzielonym lokalu 

niemieszkalnym – garażu oznaczonym nr 01 wraz ze związanym z 
jego własnością udziałem we współwłasności budynku i prawie 

wieczystego użytkowania działek, za cenę w kwocie ……..,-zł (…………… 
złotych) brutto, która to cena zawiera należny podatek od towarów  

i usług, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
a …………………………….. oświadcza, że opisane wyżej: lokal mieszkalny 

oraz udział w lokalu niemieszkalnym za podane ceny kupuje 
wyjaśniając, że ………………………………………………………….. . - - - - - - - - -  

  Strony oświadczają, że wskazane wyżej ceny obejmują  

całą infrastrukturę, a w tym między innymi chodniki, zieleńce, 
oświetlenie budynku i śmietniki. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2. Ponadto umową niniejszą Radosław Gruszka – działający  
w imieniu Spółdzielni Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie 

sprzedaje ……………………. udział wynoszący …./400 części w opisanej 
wyżej nieruchomości utworzonej z działki nr 305/23 o pow. 0,0010ha 

za cenę w kwocie 1,-zł (jeden złoty), w tym należny podatek  
od towarów i usług, a …………………….. oświadcza, że udział ten  

w nieruchomości za podaną cenę kupuje, wyjaśniając,  
że ……………………………………………….. . - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

VI.  Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 
Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie potwierdza odbiór od strony 

kupującej całych cen sprzedaży. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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VII. Strona kupująca oświadcza, że jest w posiadaniu  
i we współposiadaniu przedmiotów niniejszej umowy i od dnia 

wydania do niej należą wszelkie związane z tym korzyści i ciężary 

oraz wyjaśnia, że zapoznał się z rzutem poziomym przedmiotowych 
lokali, znana jest mu szczegółowa technologia wykonawstwa budynku 

i stan wykończenia opisanych wyżej lokali, a także stan techniczny  
i prawny przedmiotów niniejszej umowy i nie wnosi do niego żadnych 

zastrzeżeń. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  - - - - - - - - - - -  
 Strona kupująca oświadcza, że otrzymała od strony 

sprzedającej świadectwo charakterystyki energetycznej  
dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego. - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 Radosław Gruszka – działający w imieniu Spółdzielni 
Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie oświadcza, że:  - - - - - - - - -  

-  przedmiotowy budynek objęty jest 36-miesięczną gwarancją  
na wykonane roboty oraz 5-letnią na stolarkę okienną, - - - - - - - - -  

-  materiały i urządzenia w przedmiotowym budynku objęte są 
okresem gwarancyjnym określonym przez producentów tych 

materiałów i urządzeń, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

-  okres gwarancji liczy się od dnia odbioru technicznego budynku, 
tj. od dnia 01 sierpnia 2012 roku. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

VIII. 1. Strony postanawiają, że w ramach podziału do korzystania  
z nieruchomości stanowiącej lokal niemieszkalny - garaż nr 01 

przy ulicy Niedzickiej nr 2A, ……………………… jako współwłaścicielowi  
w udziale wynoszącym ………./………….. części w tym lokalu, 

przysługiwać będzie prawo wyłącznego, bezterminowego  
i bezpłatnego korzystania ze znajdującego się w tym lokalu miejsca 

postojowego nr …….. (…………). - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
2. Strona kupująca oświadcza, że wyraża zgodę, aby pozostałym 

współwłaścicielom przedmiotowego lokalu niemieszkalnego - garażu 
nr 01 przysługiwały prawa do wyłącznego, bezterminowego  

i bezpłatnego korzystania z pozostałych miejsc parkingowych 
znajdujących się w obrębie tego lokalu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3.  Strona kupująca wyraża zgodę, aby każdocześni właściciele 

lokali, do których przylegają, stanowiące część wspólną 
nieruchomości fragmenty obiektu, jak np. balkony, tarasy  

i wydzielone ich części, ogródki itp. byli nieodpłatnie ich wyłącznymi 
użytkownikami. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

4.      Strona kupująca oświadcza, że znany jest jej fakt, iż nabywcom 
lokali położonych na parterze budynków w ramach udziałów  

we współwłasności nieruchomości wspólnej związanych z tymi 
lokalami, przysługiwać będzie wyłączne prawo do korzystania  

z ogródków położonych na części działki przylegającej do ścian 
zewnętrznych tych lokali bez dodatkowego wynagrodzenia i wyraża 

na to zgodę.- - - - - - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
IX.  Strona kupująca oświadcza, że:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

a) przyjmuje do wiadomości, że zgodnie z ustawą z dnia  
24 czerwca 1994 roku o własności lokali (Dz. U. Nr 85 poz. 388  
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z 1994 roku  ze zm.) stworzy wraz z właścicielami pozostałych lokali 
wyodrębnionych z budynku wspólnotę mieszkaniową na zasadach 

określonych w powołanej powyżej ustawie,- - - - - - - - - - - - - - - - -  

b) zobowiązuje się do ponoszenia kosztów w oparciu o podjęte 
uchwały Wspólnoty Mieszkaniowej zgodnie z pkt a) powyżej,- - - - - -  

c) wyraża zgodę na zarządzanie infrastrukturą oraz na ustalanie  
i pobieranie przez Wspólnotę Mieszkaniową, której będzie członkiem 

koniecznych zaliczek na koszty zarządu nieruchomością wspólną  
i rozliczanie poniesionych w tym zakresie kosztów przez 

każdoczesnego zarządcę,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  - - - - -  
d) przyjmuje do wiadomości, że wygląd elewacji budynku objęty 

jest ochroną wynikającą z przepisów prawa autorskiego i zobowiązuje 
się nie podejmować bez zgody strony sprzedającej, autora projektu 

architektonicznego oraz wspólnoty mieszkaniowej żadnych działań 
mających na celu zmianę wyglądu elewacji budynku, a w przypadku 

podjęcia takich działań zobowiązuje się do przywrócenia elewacji  
do stanu zgodnego z projektem architektonicznym.- - - - - - - - - - - -  

  Ponadto strona kupująca wyraża zgodę na podział, połączenie 

lub przebudowę, zmianę przeznaczenia któregokolwiek z lokali 
mieszkalnych albo handlowo-usługowych znajdujących się  

w przedmiotowym budynku, za wyjątkiem lokalu będącego 
przedmiotem niniejszej umowy. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

X.  Koszty sporządzenia tego aktu oraz należną opłatę sądową 
ponosi strona kupująca.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

XI. Notariusz poinformował strony o przepisach ustawy  
o podatku od czynności cywilnoprawnych, ustawy o podatku  

od towarów i usług z dnia 11 marca 2004 roku (Dz. U. 54, poz. 535 
ze zm.), art. 56 § 1 kodeksu karnego skarbowego, zwrócił uwagę 

stawającym na przepisy ustawy o kosztach sądowych w sprawach 
cywilnych.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

XII. …………………… wnosi, aby na podstawie tej umowy, powołanych 
i dołączonych do niej dokumentów Sąd Rejonowy dla Krakowa-

Podgórza w Krakowie IV Wydział Ksiąg Wieczystych dokonał 

następujących wpisów: - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
a) z księgi wieczystej KR1P/00490890/1 wydzielił, w stanie 

wolnym od wszelkich obciążeń do nowej księgi wieczystej lokal 
mieszkalny nr …….., położony na ….. piętrze, tj. … (………….) 

kondygnacji budynku nr 2A  przy ulicy Niedzickiej, składający się  
z …………, ……………., ……………, ………………, o powierzchni ….,….m2,  

do którego przynależy komórka lokatorska  o pow. …,…m2,  
o łącznej powierzchni ….,..m2 (……………….. metra 

kwadratowego), w której w dziale II-im wpisał jako właściciela   
w całości ………. ……………, syna ………….. i …………., zaś w dziale I-Sp 

ujawnił, że z własnością lokalu związany jest udział w częściach 
wspólnych budynku, z którego lokal został wydzielony oraz udział  

w użytkowaniu wieczystym działek nr, nr 321/6 i 321/10 wynoszący 
………../142814 części, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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b) w księdze wieczystej KR1P/00494337/5, w dziale II-im 
wpisał jako współwłaściciela ……….. ………….., syna ………… i ……………, 

w udziale wynoszącym ………./30234 części, zmniejszając odpowiednio 

udział Spółdzielni Mieszkaniowej Na Kozłówce z siedzibą w Krakowie,   
c)  w księdze wieczystej KR1P/00492038/5, w dziale II-im 

wpisał jako współwłaściciela ……… ………….., syna ……….. i ………….,  
w udziale wynoszącym ……/400 części, zmniejszając odpowiednio 

udział Spółdzielni Mieszkaniowej Na Kozłówce w Krakowie. - - - - - - -  
d) w księdze wieczystej KR1P/00490890/1 wpisał  

jako współużytkownika wieczystego każdoczesnego właściciela lokalu 
mieszkalnego nr ……. w budynku nr 2A w udziale wynoszącym 

………../142814 części, zmniejszając odpowiednio udział Spółdzielni 
Mieszkaniowej Na Kozłówce z siedzibą w Krakowie. - - - - - - - - - - - -  

XIII. Podatku od czynności cywilnoprawnych od ustanowienia 
odrębnej własności lokali oraz umowy sprzedaży nie pobrano –  

na podstawie art. 1 ust. 1 oraz art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 09 września 
2000r. o podatku od czynności cywilnoprawnych (Dz. U. nr 86, poz. 

959 ze zm.).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

XIV. Pobrano:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
a) tytułem opłaty sądowej od wpisu w księgach wieczystych,  

na podstawie art. 7 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. - Prawo  
o Notariacie (Dz. U. Nr 22 poz. 91 ze zm.), art. 42, 44 ustawy z dnia 

28 lipca 2005r. o kosztach sądowych w sprawach cywilnych  
(Dz. U. Nr 167 poz. 1398) gotówką kwoty: 60,-zł, 200,-zł, 100,-zł  

i 100,-zł,  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
b) tytułem taksy notarialnej za dokonanie czynności notarialnej  

na podstawie §§ 2, 3 i 5 rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004r.   
/Dz. U. Nr 148, poz.1564/ w sprawie maksymalnych stawek taksy 

notarialnej kwotę ………,-zł, - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
c) tytułem podatku od towarów i usług na podstawie art. 41  

i 146a ustawy z dnia  11 marca 2004r. o podatku od towarów i usług 
/Dz. U. nr 54, poz. 535/ w stawce 23% od kwoty ………,-zł, tj. kwotę 

……….,-zł. - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 Łącznie pobrano kwotę ………..,-zł (………………….. złotych). - - - -  
Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany.- - - - - - - - - - -  


